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FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN

FREIFLACHENGESTALTUNG
Nach § 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB werden die nicht bebaubaren
Grundstiicksteile als gartnerisch zu gestaltende Flachen fest-
gesetzt. Bei Bauvorhaben ist mit den Bauantragsunterlagen
der Baugenehmigungsbehorde ein Freifldachengestaltungsplan vor-
zulegen. Planinhalt: Bsp.: Gelandeschnitt, Aufteilung der
Rasen- und Pflanzflachen mit Pflanzplan, befestigte Flachen,
Park-Stellplatze ... Zur Sicherung und Durchsetzung der fest-
gesetzten Bepflanzung kann die Baugenehmigungsbehorde eine
Kaution verlangen.

STELLFLACHEN Die Breite der Stellflache einschlieBlich Garagenzufahrten

darf 40 % der StraBenlange des Baugrundstiicks nicht iberschrei-

ten, hochstens jedoch 10,0 m. Treffen die Stellflachen zweier
benachbarter Grundstiicke an der Grenze zusammen, so ist da-
zwischen ein Pflanzstreifen anzuordnen.

EINFRIEDUNGEN StraBenseitig und seitlich bis zur Hausflucht, Hecken oder
Mauerchen bis 0,3 m Hohe oder senkrechte Lattenzdune bis 1,0 m
Hohe. Betonpfosten und gemauerte Pfeiler sind nicht erlaubt.
Ruckwdrtig und seitlich hinter der Hausflucht sind auch senk-
rechte Lattenzaune oder Maschendrahtzaune bis 1,3 m Hohe zu-

lassig.

PRIVATE GRONFLACHE Die Errichtung von baulichen Anlagen ist nicht zulassig.
Ausnahme: Keltergebaude. Zaune sind nicht erlaubt.

@@ a@pe @y Pflanzgebot Ortsrandeingriinung. Die Baugrundstiicke sind durch
i ; Baum- und Strauchgruppen gegeniiber der freien Landschaft abzu-
schirmen. Dabei sind ausschlieBlich heimische Geholze zu ver-
wenden.

Pflanzgebot. Die Anpflanzung von standortgerechten heimischen
Laubbaumen an der StraBenseite der Baugrundstiicke wird fest-
gesetzt.

Pflanzgebot. Entlang des westlichen Abschnittes der Talque-
rung und um das Keltergebaude wird die Anpflanzung von Obst-

X X X
baumen festgesetzt.

@ @ @ Obstwiese/Garten. Auf der Hangflache ostlich der Wendelinus-
ot straBe (private Grinflache) wird eine obstbauliche oder gart-

9 @ @ ( nerische Nutzung festgesetzt.

Bepflanzung mit heimischen Baumen und Strauchern am Flurweg auf
m der ostlichen Talseite.

“ Bestehender und zu erhaltender Bewuchs am Bornackerweg.

NADELGEHULZE Nadelgeholze sind nicht standortgerecht und werden daher aus-
geschlossen.

PFLANZBEISPIELE FOR HEIMISCHE BAUME
Spitzahorn (Acer platanoides), Birke (Betula pendula), Hain-

buche (Carpinus betulus), Vogelkirsche (Prunus avium), Trauben-

eiche (Quercus petraea), Obstbaume.

PFLANZBEISPIELE FOR HEIMISCHE STRAUCHER
Hasel (Corylus avellana), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus),
Liguster (Lugustrum vulgare), Gemeine Heckenkirsche (Lonicera
xylosteum), Schlehe (Prunus spinosa), Faulbaum (Rhamnus
frangula), Alpenjohannisbeere (Ribes alpinum), Heckenrose
(Rosa canina), Salweide (Salix caprea), Schwarzer Holunder
(Sambucus racemosa).

Praambel :
Aufgrund des § 2 Abs.1 wund des § 10
BauGB, des Art. 91, Abs. 3 BayBO und
des Art. 23 der Gemeindeordnung fur
den Freistaat Bayern hat der Gemeinde-
rat diesen Bebauungsplan, bestehend
aus der Planzeichnung, den n
den textlichen Festsetzunge
Satzung beschlossen. /

Ausgearbeitet: >
Architekt Dipl.-Ing| Y. Schaffner

WilhelmstraBe 59 chaffenburg
Telefon 06021/44101 ~J@§u~.
Aschaffenburg, 03.07 1987

11.01. 1988

Heigenbriicken, ¢4, 0. 144£

Der Gemeinderat hat in der Sitzung Der Entwurf des Bebauungsp]aneg in der
vom 20.10.1986 die Aufstellung des Be- | Fassung vom 11011988  wurde mit der
bauungsplanes beschlossen. Der Aufstel-| Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in
lungsbeschluB wurde am 26.03.1987 der Zeit vom 22.02.1988 bis 23.03.1988
ortsiiblich bekannt gemacht. offentlich ausgelegt.

Heigenbriicken, €9.06.44¢ BRirgérmefSter | Heigenbriicken, 09,06 Mtf—B\ ister

Der Gemeinderat hat mit Beschluf des
Gemeinderates vom 02.05.1988 den Be-
bauungsplan gemaB § 10 BauGB in der
Fassung vom 11.01.1988  als Satzung
beschlossen.

7 egel —
vermerk :

Az.: /1N -610-Nr.__££6_;_&_@_=#—/€.
Eine Verletzung von Rechts-
yorschriften wird nicht geltend
gemacht.

Aschaffenburg, den _(°

Heigenbriicken 94,04, 446f

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens gemaB § 11 Abs. 3 BauGB wurde am
1P.0F 49p2% gemaB § 12 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iblichen Dienststunden zu jeder-
manns Einsicht bereit gehalten und iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

| Heigenbriicken, 30.0Z 49&¥ irgefmeistér

GEMEINDE HEIGENBRUCKEN
LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
WENDELINUSSTRASSE

FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungsplane innerhalb des Geltungsbereiches
treten mit der gem. § 12 BauGB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes auBer Kraft.

B BN BB B B Grenze des Geltungsbereiches

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO.
Schalltechnischer Orientierungswert 55 dB(A) tags ,
45/40 dB(A) nachts.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNDF LACHENZAHL (Hochstwerte der BauNVO maBgebend sind die Baugrenzen).
Bei 1-3 Vollgeschossen = 0,4 GRZ,

GESCHOSSFLACHENZAHL (Hochstwerte der BauNVO maBgebend sind die Baugrenzen)

Bei 1 VollgeschoB = 0,5 GFZ
Bei 2 Vollgeschossen = 0,8 GFZ
Bei 3 Vollgeschossen = 1,0 GFZ

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
1 VollgeschoB, 1 als VollgeschoB anzurechnendes SockelgeschoB
ol | als Hochstgrenze und 1 als VollgeschoB anzurechnendes Dachge-
1+S+D 5] bis schoB. Bergseite 1 VollgeschoB zwingend, Wandhohe bis 3,5 m.
T~ Talseite Wandhohe bis 6,5 m. Satteldach, Dachneigung 46°-53°.

DACHGAUBEN 1. Gaubenlange hochstens 1/3 der Trauflange.
2. Abstand von Ortgangen mind. 2,5 m.
3. Gaubenbander sind nicht zulassig.

MINDESTGRUSSE DER BAUGRUNDSTOCKE = 500 m?.

AUFFOLLUNGEN UND STOTZMAUERN
1. Auffiillungen und Stiitzmauern zur Einhaltung der festgesetz-
ten Wandhohe sind ausnahmsweise bis 0,80 m Hohe zulassig.
2. Zur Herstellung des Verbindungsweges WendelinusstraBe/
Bornackerweg sind Auffiillungen bis 10 m Hohe erlaubt.

BOSCHUNGEN Boschungen sind 1:3 oder flacher auszufihren. Die vorhandene
Auffillung nordwestlich der Kurve des Bornackerweges ist zu-
ruckzunehmen.

BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE

A\ Offene Bauweise, nur Einzelhauser zulassig.
Firstrichtung. Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist
T entsprechend der Einzeichnung im Bebauungsplan anzuordnen.
Baugrenze
) S Grenzbebauung zwingend

VERKEHRSFLACHEN

sty | Verkehrsflache
StraBenbegrenzungslinie

GRUNFLACHEN

Private Grinflache - Wiesen.
1 Ausnahmsweise wird an der WendelinusstraBe ein Keltergebaude
2] zugelassen.

# Uffentliche Griunflache - StraBenboschung

SONSTIGE FESTSETZUNGEN
NEBENANLAGEN sind auBerhalb der Baugrenzen nicht zuldssig.

GARAGEN 1. Nach Art. 7 (5) BayBO als Grenzgarage bis 50 m?® Nutzflache

zulassig.

2. max. Lange bei Grenzbebauung 8,0 m.

3. An der Grundstiicksgrenze zusammentreffende Garagen in glei-
cher Dachform und Dachneigung.

4. Dachform: Satteldach dem Wohnhaus entsprechend
(siehe Ausnahmeregelung).

5. Firstrichtung parallel zur StraBe.

6. Abstand von der StraBenbegrenzungslinie mind. 5,0 m.

/. Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

AUSNAHMEREGELUNG FOR GARAGEN
Satteldacher dem Wohnhaus entsprechend sind an der Grund-
sticksgrenze zulassig.

ZUFAHRT Die Zufahrtsbreite vor Garagen darf pro Grundstick max. 5,0 m
betragen.

¥654— Breite in Metern ( z.B. StraBenbreite).

Kurzer Lohrbach

Oberschwemmungsbereich des kurzen Lohrbaches.

@ ©¢ ©¢ ¢ ® ® Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung.

e Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen.
- ol e e o e e’ w=  _ [ornmeldekabel -

HINWEISE .

‘Bestehende Grundstiicksgrenze

“Grundstiicksgrenze
e ol
P e Vorhandenie Baschungen

et neu entsteheride Boschungen

Bsp, 1550 Flursticksnummer

S Vorgeschlagene Wohngebdude
> Die Abmessung der Baukorper ist als Vorschlag dargestellt.
***** Festgesetzt ist die Bauform und die Firstrichtung.

Fri} Vorgeschlagene Garagenstandorte
ABSTANDSREGELUNG nach den Art. 6 und 7 der BayBO

SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT
Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf Industrie- und Gewerbe-
ldarm, der hohere auf Verkehrslarm bezogen.




