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Ausgearbeitet: = ~
Architekt Dipl.Ing.

Wo fgang Schaffner
Aschaffenburg, Wilhglm@straBe, 59
Telefon 06021/4410l -€$§Mh*

Aschaffenburg, 36. 8.78/24.1. 79 /15.10.79/21.2.80

Der Bebauungsplanentwurf hat gem. § 2 Abs. 6 BBauG

- vom 29.10.79 bis =5. 12.79

offentlich ausgelegen.
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Heigenbriicken , 8642, /919 Burgerpister

Das Landratsamt hat den Bebauungsplan vom 21.Z.80 gema
§ lo BBauG am 21.2.80 als Satzung beschlossen.
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LandratsamtSiebenhaar
Reglerungsrat

Aschaffenburg, QR Y. % 1480

Genehmigungsvermerk

)] chne Auflagen 'gemis § 11 DBauG
T:ST;‘ ;,:z;ﬁﬁﬂfflﬁﬁ?3t“4§3££:£:ﬁ9ﬂ43 126

A 5o

Der genehmigte Bebauungsplan ist gem. § 12 BBauG
am 30,04./980 ortsiblich bekanntgemacht worden.
Damit ist der Plan gem. § 12 BBauG

am 30,04 4980 rechtsverbindlich geworden.

Heigenbriicken , ¢4, 05, /920

B. HINWEISE

SCHALLSCHUTZ

bau von Larmschutzfenster der Klasse 2
empfohlen.

3 8—— Bestehende Grundstiicksgrenze

~~~~~~~~~~~ -—— vorgeschlagene Grundstiicksteilung

§§§§§ - bestehendes Wohngebdude

bestehendes Nebengebdude

- Abwasserkanal

Hohenlinie

Grenze des Landschaftsschutzgebietes

Wald, Gehdlzgruppen und Geholzstreifen

Rodungsflachen

SCHICHTENWASSER

Gegen Schichtenwasser sind bei den
Bauvorhaben Vorkehrungen zu treffen.
Rutschgefahr im Hangbereich.

Isophonen

Aquivalenter D
60/60 dB(A) D?N etk r Dauerschallpegel nach

WEITERE FESTSETZUNGEN

SCHALLSCHUTZ

Fur Wohngebdude sind geeignete und ausreichende bauliche
und sonstige MaBnahmen nach der Bek. des Bayer. Staats-
minist. des Innern vom 13.3.1973 MABL. S. 252 unter Be-
achtung der DIN 4109 erforderlich.

Bei neu zu errichtenden wWohnhdusern sind Schallschutz-
fenster nach VDI 2719 vorzusenen. Bei der Gebaudegrund-
ribplanung ist darauf zu achten, da® Schlafriume ig-

lichst an der ldrmabgewandten Gebiudeseite angeordnet
werden.

Flir Wohnhduser weniger als 7o m von der Bannlinie werden
Schallschutzfenster der Klasse 5 (fiir Schlafraume)
erforderlich. '

Fiur bestehende Wohngebdude, wird der Ein-

GEMEINDE HEIGENBRUCKEN
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BEBAUUNGSPLAN
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ZEICHENERKLARUNG
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GRUNDFLACHENZAHL

GESCHOSSFLACHEN-
LZAHL

Bei 1-3 Vollgeschossen

Bei 1 Vollgeschof
Bei 2 Vollgeschossen
Bei 3 Vollgeschossen

M 1:1000

HAINERBERG

Grenze des Geltungsbereicnes
NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet § 4 BaulNVO

Planungsrichtpegel 55/40 dB(A)

Mischgebiet nach § 5 BaulivO,

Planungsrichtpegel 60/45 dB(A)

NUTZUNG, maBgebend sind die Baugrenzen und Baulinien.
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Beispiel fir Strauc

1 Vollgeschop u. 1 SockelgeschoB als Hochstgrenze. Bergseite

1 VollgeschoB zwingend, TraufnGhe bis 3,5 . gdisgite Trauf-
hohe bis b,0 m je nach Gelande. Satteldach 3U"-3s¢", vacn-
ausbau nach BayBO. Nur liegende Dachfenster.

1 VollgeschoP, 1 Sockelgeschof3 u. 1 Dachgeschof3 als Hochst-
grenze. Bergseite 1 VollgeschoP zwingend. Traufhnohe Dis 3,5 .
Ta seige Traufhohe bis 6,0 m je nach Gelande. Satteldach
46°-53". Gaubenlange max. 40 % der Trauflange, Abstana von
Ortgangen mind, 2,5 m.

2 Vollgeschosse u. 1 UDachgeschoB als HOochstgrenze. Bergseite
2 Vollgeschosse als Hochstgrenze. Traufhohe bis 0,0 i je nacn
Gelande. Talseite 2 Vo]]geschosse zwingend. Traufnune bis

6,0 m. Satteldach 46°-53°, Gaubenldnge max. 4uU % der Trauf-
ldnge, Abstand von Ortgangen mind. 2,5 .

Auffiillungen und Stiitzmauern zur Einhaltung der festgesetzten
Traufhohe sind bis 0,38 m Hohe zuldssig.

Eine entsprechende Bepflanzung (Siehe Bepflanzung am ubergang
zur offenen Landschaft) ist durcnzufinren.

Bei den mit % bezeichneten Gebduden bleiben aie bisherigen
Abstandsfldchen bestehen.

nach Art. 6 + 7 der BayBO
Firstrichtung
Offene Bauweise

Offene Bauweise, nur Doppelhduser zuldssig.
StraBenbegrenzungslinie(Anderung im Bereich der St.2317 mdglicn)

Baulinie R Vfer/ -
Baugrenze 98248 9%
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Breite der Strafen, Wege und Vorgartenfldcnen

Grenzbebauung zwingend

Grlinflache

g PRI o (21 ._‘.,.‘..J_J"Ciu_mumﬁr'_a:t el .i".l(3-ll i c der L:Ja'i“it,ﬂ:l_u:u

und bépf]anzqng vorzulegen.
Kleingdarten
Verkehrsfldche

Bei Einzelhduser mind. 400 gm
Be1 Doppelhduser mind. 280

Garagen, max. Ldnge 8,0 m, Dacnform Flachdacn 0%-7% 0a. Sattel-
dach dem Wohnhaus entsprecnend. [ebeneinanderliegende Garagen
in gleicher Flucht und Dacnform. Abstand von der Stralbenbeyren-

_zungslinie mind. 5,0 m. Garagen sind nur innernalb der baugren-
—zen zuldssig. Garagen sind moglichst in den Hauskorper einzube-

ziehen. Bei Garagen talseits der Strafle wira die tinbezienung
in den BaukGrper zwingend vorgeschrieben.

1. Traufnohe straBenseitig bis 2,75 m, talseits den uelande
entsprechend.bis 5,0 .

2. Firsthohe, die sich bei gleicher Dachneigung wie das Wonn-
haus ergibt.

3. Garagen sind auf der Grundstucksgrenze auch dann zulassiy,
wenn diese im baulichen Zusammennang mit den wonngebaude
stehen.

Einfriedungshohe an der StraBe: 0,30 m hohe Mauern bei berysei-
tigen boschungen bis max. 0,8 ni, oder es ist ein Zauu auf die
Hausflucht zurickzusetzen. Innerhalb eines Strabenzuges ist
eine einheitliche Gestaltung zu wahren. ilascnendrahtzaune sinn
in einer Pflanzung zu fiihren. Betonpfosten sind nicnt erlaubnt.

NACH § 9, Abs. 1, Nr. 25 BBauG werden die nicht bebaubaren wruna-
stiicksteile als gdartneriscn zu gestaltende Fldcnen festygesetzt.
Nach Art. 8a BayBO ist dem Landratsamt ein Plan fur uas uwesait-
grundstick vorzulegen: Planinhalt Bsp.: a) vorhanaener Baumbe-
stand(nach [oglichkeit erhalten)b)Aufteilung der RAsen-u.Pflanz-
fldchen,c) befestigte Flachen,d) Gelandeschnitt.

1) Abstand der Kamine mind. 30 m vom Waldrand

2) Kamine, welche weniger als loo i Waldabstand haben, sina wit
Prallblechen oder Funkenfdnger auszustatten.

3) Zur Minderung der Rauchgasgeschwindigkeit sind die Kaminquer-
schnitte ausreichend weit zu bemessen.

Betrdgt der Abstand der Gebdude zum Wald weniger als 30 u,

sind HaftungsausschluBerkldrungen zu fordern.

Mit Leitungsrecht belastete Fldchen. Die genaue Lage des Kanals
mup im Gel@nde Uberpriift werden.

Baum (Liche) zu erhalten. Naturdenkmal

BEPFLANZUNG AM UBERGANG ZUR OFFENEN LANDSCHAFT

1. Hinterpflanzung des Zaunes niit Strauchgruppen.
2. 2-3 Hochstamme in rickwdrtigen Teil

her: Cornus mas(Kornelkirsche), Jasminum nudiflorum (Jasmin),

Corylus avellana(HaselnuB),Rhamnus frangula(Faulbaum),Prunus spinosa(scnlendorn).

Beispiel fiir Baume: Quercus petraea(Traubeneiche),Acer pseudoplatanus(Bergahorn),
Fagus silvatica(Rotbuche),Betula verrucosa(Birke),Sorbus aucuparia(Eberescne).

B g

Sichtfldchen
Nutzung nicht hoher als 0,8 m iber StrafBe.



