| 'GEMEINDE HEIGENBRUCKEN
| | LANDKREIS ASCHAFFENBURG

” ~_ N TRA % b ~ | . BEBAUUNGSPLAN :
el ’ o Iy Y _ ' | JKURZER RAIN" ,KURPARK HUTTENWIESEN"

3-PLAN.,,KURZER RAIN NORD”

v

am i 47/ | g | | | ‘ * _ ANDERUNG 1 ,KURZER RAIN"

J4ON

| ZEICHENERKLARUNG M 1:1000

| A. FESTSETZUNGEN
L ] Grenze des Geltungsbereiches

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

MD Dorfgebiet nach §5 der Baunutzungsverordnung
Planungsrichtpegel 60/45 dB(A)

WA Allgemeines Wohngebiet nach §4 der Baunutzungs-
verordnung, Planungsrichtpegel 55/40 dB(A)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, maBgebend sind die Baugrenzen und
| Baulinien.

GRUNDFLACHENZAHL Bei 1 - 3 Vollgeschossen = 0,4 GRZ
GESCHOSSFLACHEN- Bei 1 Vollgeschof = 0,5 GFZ
ZAHL Bei 2 Vollgeschossen = 0,8 GFZ
Bei 3 Vollgeschossen = 1,0 GFZ
E

' ZAHL DER VOLLGESCHOSS
p.als Hogchstgrenze

|

: 1 Vollgeschof und ein als Vg]]ggschoﬁ anzurechnentes
’ I=1S t— Sockelgeschof, Satteldach25 -30", ohne_Uacngauben
[ = und Kniestock, Traufhohe talseits bis 6,0 .

2 Vollgeschosse als Hbchatgrgnze, TraufhGhe talseits

ORTSKERN' 4 TN el TR nee N\ - = - | : W : - TS _ : | i bis 6,0 m, Satteldach 25 -30 .
R D _—a) 1_"f‘1 RS ; A W\ \ P | LAS < 5 : AL . S > ; LN 1 VollgeschoB und 1 als VollgeschoB anzurecnnentes
e : i v O B L k2 L & ' ! i 6 ‘ ‘ B : : : : N o _ 1+1S+ID + SockelgeschoB und 1 als Vollgegchol anzurechnentes
: 3 : 1= : | : | ' \ : | ; 6 DachgeschoB, Satteldach 46°-53", Traufhohe talseits

bis 6,0 m. Gaubenlange max. 4o0% der Traufldnge, Abstand

| % o :
ARG and von Ortgangen mind. 2,5 m.

| (:) [ffi~+ 2 Vollgeschosse zwingend, Satteldach 25°-30°, ohne
_ﬁ. Dachgauben und Kniestock, TraufhGhe bis 6,0 .

AUFFULLUNGEN UND Auffiillungen und Stiitzmauern zur Einhaltung aer
STOTZMAUERN festgesetzten Traufhohe sind bis 0,8 m nohe zulassig
‘ e Firstrichtung
I ABSTANDSREGELUNG nach Art. 6 + 7 der BayBO
} (o] offene Bauweise |
\ A@§ offene Bauweise, nur Doppelhduser zuldssig
- ""’ i Stre;fg'eﬂn'b}egrer{zungslinie i 'm"';“b!:a
| | Baulinie m
: Baugrenze i
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung [
a5+ Breite der StraBen, Wege und Vorgartenfldcnen
0 A Grenzbebauung zwingend

""" Griinfléache, keine Lagerflache
[ ] Verkehrsfldche
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- MINDESTGROUSSE Bei Einzelhduser mind. 400 gm

DER BAUGRUND- Bei Doppelhdauser mind. 400 gm
- STUCKE Bei Gruppenhduser mind. 250 gm
GA Garagen, wmax Ldnge 8,0 m, Dachform Flachdach 09-7°

oder Satteldach dem Wohnhaus entsprechend. nNebenein-
anderliegende Garagen in gleicher Flucht und Dacn-
form. Abstand von der Stralenbegrenzungslinie mind.
3.0 m. Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zu-

, ldssig. Garagen sind moglicnst in den Hauskorper
einzubeziehen. Bei Garagen talseits der Strape wird
die Einbeziehung in den Baukdrper zwingend
vorgeschrieben.

AUSNAHMEREGELUNG 1. Traufhohe straBenseitig bis 2,75 m, talseits dem
Gelande entsprechend bis 5,0 m.
2. Firsthohe, die sich bei gleicher Dachneigung wie
das Wohnhaus ergibt.
” 3. Garagen sind auf der Grundstiicksgrenze auch dann
zuldssig, wenn diese im baulichen Zusamiiennang uit
dem Wohngebaude stehen

EINFRIEDUNG Die strapenseitige Einfriedung wirad auf o,8 i fest-
gesetzt. Die seitliche und rickwdrtige tinfrieduny
dis 1,3 m Hohe. Innerhalb eines StraBdenzuges ist
eine einheitliche Gestaltung zu wahren. Maschen-
drahtzdaune sind zu hinterpflanzen. Betonpfosten
sind nicht erlaubt.

| FREIFLACHEN- nach § 9,Abs.1, Nr. 25 BBauG werden die nicht pebau-
_ - GESTALTUNG baren Grundsticksteile als gdrtnericn zu ygestaltenae
g R0 Ny W o Sy ™ X - PN e o B . | ; Flachen festgesetzt.
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bl [A) ] Fldachen fir Versorgungsanlagen, Trafostation

______ 3§u____, 20 kV-Kabel des UWU *
1 Sicherheitsstreifen beiderseits 1,0 m

Hochspannungsfreileitung mit Sicherheitsstreifen
20 kV-Leitung OWU

llo kV-Leitung Bundesbahn,a) 2x9,35 m = totales
bauverbot, b) 2x19,0 m = eingeschranktes Bauverbot
Bauvorhaben innerhalb des eingeschrdankten Bauver-
botes miiBen der Bundesbahndirektion Nurnberg (Mit
Hohenangaben iUber NN) zur Genehmigung vorgelegt
werden. c) Bepflanzung innerhalb der Zx30 m durfen
eine Aufwuchshdohe von 3,5 m nicht iibersteigen.

- BRANDSCHUTZZONE
| 1)Abstand der Kamine mind 30m vom Waldrand

| ' 2)Kamine, welche weniger als 100m Waldabstand haben sind mit
O | Prallblechen oder funkenfanger auszustatten.

3)Zur minderung der Rauchgasgeschwindigkeit sind die Kamim |

querschnitte ausreichend weit zu bemessen.

- Betrdagt der Abstand der Gebdude zum Wald weniger als 30m
' sind HaftungsausschluBerklarungen zu fordern.

‘ICHALLSCHUTZ

Fiir Wohngebdude sind geeignete und ausreichende bauliche und sonstige
MaBnahmen nach der Bek. des Bayer. Staatsminist. des Innern von
13.3.1973 MABL.S.252 unter Beachtung der DIN 4109 erforderlich.

Bei Neu- und Umbauten werden Ldarmschutzfenster der Klasse 2 vorge-
schrieben. Bei der GrundriBgestaltung ist darauf zu achten, daB fir
Wohn- und Schlafraume wenigstens ein Fenster auf der Schallabgewand-
ten Gebdudeseite liegt.

Frl = Bl T2 1 Mit Leitungsrecht belastete Flachen.

WANWIUTIUIoyy Uberschwemmungsgebiet

- B.HINWEISE

Fir bestehende Wohngebdude, wird der Einbau von
Larmschutzfenster der Klasse 2 empfohlen. ;

. WASSERVERBRAUCH Bei starkem Wasserverbrauch muB bergseits der
FriihlingstraBe mit Versorgungsschwierigkeiten
gerechnet werden.

HOCHWASSER Im Bereich des Lohrbaches und Kurzen Lohrbaches
ist mit Oberflutungen und damit verbundenen Schadens-

moglichkeiten zu rechnen.

GRUNDWASSER Im MD-Gebiet ist zeitweise ein hoher Grundwasser-
stand zu erwarten. Eine Unterkellerung sollte unter-
bleiben, wenn das KellergeschoB nicht als Grund-
wasserdichte Wanne ausgebildet wird.

3§ —8—— Bestehende Grundstiicksgrenze

____________ vorgechlagene Grundstiicksteilung

§§§§ bestehendes Wohngebdude
HHHD bestehendes Nebengebdude

- abwasserkanal
20— Hphenlinie

Grenze des Landschaftschutzgebietes

Hé]d, Geholzgruppen und Gehdlzstreifen

SCHICHTENWASSER Gegen Schichtenwasser sind bei den Bauvorhaben i
vorkehrungen zu treffen. Rutschgefahr im Hangbereich

0O I Rathaus, Feuerwehr
57/57dB (A) dquivalenter Dauerschall 57/57 dB(A)
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Der genehmigte Bebauungs£1an ist gem. § 12 BBauG
am 26 Juli 1919 ortsublicn bekanntgemacht worden.
Damit ist der Plan gem. § 12 BBauG am 26, Juli 1579
rechtsverbindlich geworden.
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