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BEBAUUNGSPLAN :
Der Bebauungsplanentwurf hat gem. § 2 Abs. 6 BBauG ..GRUNDCHENSWEG i BORNCHEN“

vom 06.o0% £# bis 2eo¥¢f Offentlich ausgelegen. oo
ANDERUNG 2

ZEICHENERKLARUNG
A.FESTSETZUNGEN

i
| =3 =7 Grenze des Geltungsbereiches

\Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan vom Af @. /47 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § lo BBauG am A0S, M#Z als Satzung beschlossen.

Heigenbriicken, 30.0% /9Z

\ﬁvzx Allgemeines Wohngebiet nach § 4 der Baunutzungsverordnung.
Planungsrichtpegel 55/40 dB(A).

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG maRgebend sind die Baugrenzen und Baulinien
GRUNDFLACHENZAHL Bei 1 - 2 Vollgeschossen 0,4

GESCHOSSFLACHEN- Bei 1 VollgeschoB 0,5
Genehmigungsvermerk: ZAHL Bei 2 Vollgeschossen 0,8

1 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

'Heigenbriicken, 24.08. 1967

1 Vo]TgesshoB zwingend Traufhohe bis 3,5 m Uber Gelande. Flach-

(@) 1% dneh 007

1 Vollgeschof und 1 als V81iggschoB anzurechnendes Dachgeschol},
I+ID . Satteldach Dachneigung 46 -52~, Gaubenlange max. 4o % der Trauf-
> lange. Abstand von Ortgdngen mind. 2,5 m. Traufhohe 3,5 m.

b AR AL (LU

2 Vollgeschosse, Bergseite 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze,

8 & ber s nanahn ste bebadunyshlan st -aen. 12 BBauG Traufhohe bis 6,0 m je nach Geldnde. Talseife 2 Vollgeschosse
e o 2%&6!511%i2 or%sﬁb]ich beEanntgemacht Worden: Heer zt'zwingend Traufhdhe 6,0 m, Satteldach 30 7355 Dachausbau nach
E Damit ist der Plan gem. § 12 BBauG am BayBO. Nur liegende Dachfenster, ohne Kniestock.
R rechtsverbindlich geworden. GA Garagen, Dachform Flachdach 0%-7° oder Satteldach dem Wohnhaus
612 . MAX. LANGE 80 entsprechend. Nebeneinanderliegende Garagen in gleicher Flucht
] A _ P ! _ und Dachform. Abstand von der Strafenbegrenzungslinie mind. 5,0 m.
Heigenbriicken, o7. og, 1942 B meisger Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulissig.
AUSNAHMEREGELUNG 1. Traufhohe StraBenseite bis 2,75 m
| 2. Firsthohe,die sich bei gleicher Dachneigung wie das Wohnhaus
ergibt.
B. HINWEISE 3. Garagen sind auch dann als Grenzbau zulassig, wenn diese im
5 Bestehende Grundstiicksgrenze baulichen Zusammenhang mit den Wohngebduden stehen.
———————— Vorgeschlagene Grundstiicksteilung NEBENGEBAUDE Nebengebaude sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig.
859 Flurstiick snummern St Firstrichtung
1%%0N_ Neue Flurstiicksnummern nach der Umlegung ABSTANDSREGELUNG nach den Art. 6 + 7 der BayBO gqinahmiabitand fur aas Haus Flst.
£ . 02 u. lool. ber ruckwartige
T———«D——b—— Abwasserkanal e Offene Bauw?ise geon Grenzabstand wird mit lm zuygelas-
L Baubestand: I+ID= 1 Voll-u.l DachgeschoB 2\ Nur Doppelhduser zuldssig sen. 3m sind vom Eigentiner Flst.
o e P hikne Habengbliude StraBenbegrenzungslinie 859 notariell zu uberneniien.
4o Hohenlinie = Baulinie
52 /45dB(A) Aquivalenter Dauerschall nach DIN 18005 Baugrenze
SCHICHTEN-  Gegen Schichtenwasser sind bei den Bauvor- e—e—e—e—o oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
| ik WASSER haben Vorkehrungen zu treffen. hrst Breite der StraRen, Wege und Vorgartenflichen
S e 1uax\\ BB " A rXn --¥ Grenzbebauung zwingend
i o e S Auf den Baupldatzen an der StraBe "Im Griindchen" ist ) g "
e " o zeitweise(Bei Starkregen und Schneeschmelze) mit ' ] Private Griinfldche
o el \\\\\\\ ‘\\\\ Uberschwemmungsgefahr zu rechnen. 7 Offentliche Griinflache
o N \§>\ “\\\\7 Eé I (:) Grenze des Landschaftsschutzgebietes E} Spielplatz. Dem Landratsamt ist ein Plan mit der Einrichtung
’ \\\\ = owovwwt (@) Vorgesehenes Schutzgebiet (Quelle) und Bepflanzung vorzulegen
‘:? / \\\\ . Billdetock C ] Verkehrsfldche
' wi\\\' \\_‘ ; WEITERE FESTSETZUNGEN EINFRIEDUNG Die straBenseitige Einfriedung wird auf 1,0 m festgesetzt. Inner-
=737 i ) : halb eines StraBenzuges ist eine einheitliche Gestaltung zu wah-
P SCHALLSCHUTZ _ Bei Uberschreitung des Planungsricht- ren. Maschendrahtzdaune sind zu hinterpflanzen. Betonpfosten sind
pegels sind geeignete und sonstige SchaT]schutzmas-_ nicht erlaubt.Der vorhandene Baum- und Strauchbewucns auf aen
nahmen nach der Bekanntmachung des Bayer.Staatsminist. einzelnen Baugrundstiicken soll soweit wie moglich erhalten bleipen
d.Innern vom 13.3.73(MABL. S. 252) zu beriicksichtigen. :
SchallschutzmaBnahmen konnen sowohl aufgrund der AB 23 BEPFLANZUNG A UBERGANG ZUR OFFENEN LANDSCHAFT
als auch durch den Skibetrieb am gegeniiberliegenden b & ‘”'_ \\\ 1. Hinterpflanzung des Zaunes mit Strauchgruppen

Obungshang mit Skilift notwendig werden.
MINDESTGRUSSE DER BAUGRUNDSTUCKE mind. 500 gm.

i

Bsp. fiir Strducher: Hasel, Faulbaum, Schlendorn, Latsche
2. 3-5 Hochstamme im riickwartigen Teil

Bsp. fir Hochstamme: Traubeneiche, Hainbuche, Sandbirke,

Winterlinde, Vogelkirsche, Kiefer.

Ortsdurchfahrtsgrenze

5 Abstan -
EZ:1£::::;; durchfghgi;ggggizu?g ;uegghggﬁrgsﬁnegﬁz, BEPFLANZUNG DER GRUNFLACHE AN DER EINMUNDUNG FLURWEG ENGLANDERSTRASSE
7 , Bsp. fiir Strducher: Hasel, Schlehdorn, Kreuzdorn, Latsche
* ??Sganmeagggaggaloso m fiir das Haus auf Bsp. fiir Baume: Bergahorn, Birke, Kiefer, Stieleiche
g ' FREIFLACHEN- nach § 9, Abs. 1, Nr. 25 BBauG werden die nicht bebaubaren
GESTALTUNG Grundstiicksteile als gdrtnerisch zu gestaltende Fldchen
festgesetzt.

Nach Ar. 8 a BayBO ist dem Landratsamt ein Plan fur das Ge-
samtgrundstiick vorzulegen: Planinhalt Bsp.:

a) vorhandener Baumbestand, b) Aufteilung der Rasen- und Pflanz-
flachen, c) befestigte Fldchen.

= (&) ] Fldchen flir Versorgungsanlagen Trafostation




