Prdambel

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 BauGB, des Art. 91,
Abs. 3 BayBO und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir
den Freistaat Bayern hat der Gemeinderat diesen Bebau-
ungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen. A

Biirgermeister

Heigenbriickeng (), Aug. 2000

o

Die Gemeinde Heigenbriicken hat mit Beschluss des
Gemeinderates vom  28.02.2000 die Aufsteliung des
Bebauungs- und Griinordnungsplanes beschlossen.
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Heigenbriicken, 9 g, Feb, 2000 Biirgermeister

M 1:1000

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
vom 18.04.2000 wurden die Trager &ffentlicher Belange
gem. § 4 BauGB in der Zeit vom 24.05.2000 bis 30.06.2000
beteiligt.

Heigenbrﬂcken,‘- 5 Juli 2003 Biirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
vom 18.04.2000 wurde mit der Begriindung gem. § 3 Abs.
2 BauGB in der Zeit vom 29.05.2000 bis
einschlieBlich 30.06.2000 &ffentlich ausgelegt.

FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN

FREIFLACHENGESTALTUNG
Nach der Bauvorlagenverordnung ist mit den Planunterlagen ein Freifla-
chen- gestaltungsplan vorzulegen. Der Plan ist beim Landratsamt —Untere
Naturschutzbehdrde- einzureichen.
Planinhalt: Gelandeschnitt, Aufteilung der Rasen- und Pflanzflaichen mit
Pflanzplan, befestigte Fldchen, Park-, Stellplétze, Versickerungsflachen etc.

ZUFAHRTEN UND STELLPLATZE
Zufahrten und Stellplatze sind auf 60 % der Pflanzstreifen zugelassen. Zum
Nachbarn sowie alle 4 Stellplatze sind diese durch Grininseln mind. 2.0 m
Breite zu gliedern. Die Befestigung der Park-/Stellplatze ist mit wasser-
durchldssigem Belag auszufihren, z.B.. Rasengittersteinen, Rasenfugen-
pflaster, Okosteine usw..

EINFRIEDUNG Hoéhe bis 2,0 m aus Maschendraht mit Stahirohrpfosten.

PRIVATE BEPFLANZUNG ENTLANG DER STRASSE

| ] Es sind ausschlieRlich standortgerechte heimische Gehdlze zu verwenden.
60 % der Pflanzstreifen durfen fur Zufahrten, Park- und Stellpldtze genutzt
werden, es ist jedoch mind. alle 4 Stellplatze 1 Hochstamm zu pflanzen.

PRIVATE BEPFLANZUNG IM BEREICH DER FREILEITUNG
Es durfen nur Gehélze verwendet mit niedrigen Wuchseigenschaften
verwendet werden. Ein Mindestabstand von 2,5 m zu den Leiterseilen ist
einzuhalten.

) Vorhandener Bewuchs

PFLANZBEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE GEHOLZE
Fuar die Bepflanzung sind ausschlieBlich heimische, standortgerechte Laubgehdlze zu verwenden.

BAUME '
Stieleiche (Quercus robur), Winterlinde (Tilia cordata), Spitzahom (Acer
piatanoides), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Hainbuche (Carpinus
betulus), Vogelkirsche (Prunus avium), Eberesche (Sorbus aucuparia).

STRAUCHER
Hartriegel (Cornus sanguinea), WeiRdom (Crataegus monogyna), Hasel
(Corylus avellana), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Schiehdorn
(Prunus spinosa), Bergjohannisbeere (Ribes alpinum), Heckenrose (Rosa
canina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Traubenholunder
(Sambucus racemosa), Schneeball (Viburnum lantana).

KLETTERPFLANZEN
Efeu (Hedera helix), Gemeine Waldrebe (Clematis vitalba), Jelangerjelieber
(Lonicera caprifolium), Wilder Wein (Parthenocissus quinguefolia), Knéterich
(Polygonum aubertii), Hopfen (Humulus lupulus) .

GEMEINDE HEIGENBRUCKEN

LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
GEWERBEGERBIET
WESTLICH DES FREIBADES

FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

o s B Grenze des Geltungsbereiches

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO.

Von den im Absatz 3 aufgefuhrien Ausnahmen werden die Wohnungen flr
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind zugelassen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNDFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO

GRZ 0,8 bis 0,8 GRZ
GESCHOSSFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO
GFZ 1,6 bis 1,6 GFZ
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
2 Voligeschosse als Héchstgrenze,
II Satteldach, Dachneigung 0° - 25°.
Ausnahme bei betrieblichen Erfordernissen, Bsp. Sheddach.
Wandhdhe bis 6,5 m lber dem nach der ErschlieRung angelegten Gelénde.
WH 6,5 Technisch bedingte in der Masse untergeordnete Bauteile kdnnen

ausnahmsweise hoéher zugelassen werden.
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%e Genehmigung gem. § 10 Abs. 3 BauGB wurde am
A3, 41.. 2000, ontsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit der Begriindung wird seit diesem
Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus zu jeder-
manns Einsicht bereit gehalten und Giber dessen Inhait auf
Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekannt hung in Kraft.

Heigenbricken, 2 4 Nov. Birgermeister

gers zuldssig.

- Bei Anpflanzungen sind nur Gehdlze mit die niedrige Wuchseigenschaf-
ten zu verwenden

- Auf erhdhte Gefahren bei Arbeiten in der Ndhe der Freileitungen wird
ausdricklich aufmerksam gemacht.

SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT
Nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1
Gewerbegebiet - GE - tags 65 dB, nachis 55/50 dB.
Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf Industrie- und
Gewerbeléarm, der héhere auf Verkehrslarm bezogen.

BODENDENKMALER
Bei Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertimern sind unverziglich
dem Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege zu meiden. Die aufgefundenen

7 NADELGEHOLZE Nadelgehdlze sind nicht standortgerecht.
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
[iz ‘ % _ 7 0 Offene Bauweise. Baukorper. Dachneigung und Dachdeckung missen
& i BAG=T Im.’ I : , % /i aufeinander abgestimmt werder:
B e & f‘i?LAGER f L L §iwii o & 5 S - ‘ . ‘ HINWE‘SE Baugrenze
B, 4 Heigenbriicken, = 2, Juli 2060 Biirgermeister
— O Bestehende Grundsticksgrenze VERKEHRSFLACHEN
Die Gemeinde Heigenbriicken hat mit Beschluss des 12345 Flurstiicksnummem
Gemeinderates vom 26.07.2000 den Bebauungs- und 3 e, | ] Stralkenflache
Griinordnungsplan gemaR § 10 BauGB in der Fassung vom Hohenlinie E | Verkehrsgriin
26.07.2000 als Satzun_g beschlossen. ¢_ 282,20liberNN  Hohenpunkt £ . StraRenbegrenzungslinie
g "' "] "|"] V]| Vorhandene Bbschung . i
: GRUNFLACHEN
£ <& < ¢ Vorhandener Abwasserkanal
ABSTANDSREGELUNG nach Art. 6 + 7 der BayBO. Offentliche Grinflachen
SCHMUTZWASSER Abileitung nach der gemeindiichen Satzung
2 i L | Private Grinflachen, Pflanzstreifen
: 3 g : NIEDERSCHLAGSWASSER DER DACHFLACHEN UND DER BEFESTIGTEN FLACHEN YRS 0 '
Heigenbriicken, 3 ), Aug. 2000 Biirgermeister Niederschlagswasser auf den privaten Grundstiicken muss dem Vorfluter a2
zugefihrt werden. VERSORGUNGSFLACHEN
SCHICHTEN- UND HANGDRUCKWASSER P
Gegen Schichten- und Hangdruckwasser sind bei den Bauvorhaben EO_kV Hochstpannungsfrglleltur_}g ; Mind b e
Vorkehrungen zu treffen. eitungsausibungsbereich bglderseits 15_ m. Mindestabstand bei groRtem
¢ ¢ Durchhang 5,0 m, Bauverbot im Mastbereich R 5,0 m. >
QUELL- UND DRANSAMMELWASSER Bauwerke im Leitungsaustbungsbereich nur mit Zustimmung der UWU AG
. Quell- und Dransammelwasser durfen nicht in die Kanalisation eingeleitet emichtet werden. Detaillierte Baupléne sind vorzuiegen.
werden. ;
STARKSTROMLEITUNGEN WASSERFLACHEN
Bei Bauvorhaben im Bereich der Starkstromieitung mussen die in der inter-
nationalen Strahlenschutzassoziation (IPRA) vorgesehenen Richt- und | | Lohrbach
Grenzwerte eingehalten werden. ey
3 oo e | Jhberschwemmungsgrenze HQ 100
20-KV-HOCHSPANNUNGFREILEITUNG LEITUNGSAUSUBUNGSBEREICH i o ; . : Mo
- Gelandeniveauveranderungen sind nur mit Zustimmung des Leitungstra- ~ ® Hohen Bsp. 282,20 = WasserspiegelhGhe m dber NN einschiieflich 0,50 m

Freibord gem. hydraulischer Berechnung fur ein HQ 100
siehe Planeintrag

282,20

HOCHWASSER Die Grundstiicke im Plangebiet sind auf die im Planteil eingetragenen

Héhen aufzufillen.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

GELANDEVERANDERUNGEN
Auffullungen und Abgrabungen sind nicht zuléssig.

GESTALTUNG AUSSENWANDE
Holzbauweise, mindestens Gberwiegend Holzverschalit.

Breite in Metern (z.B. StraRenbreite, Vorgartentiefe).

NE5~.

Gegensténde und der Fundort sind unverandert zu belassen.
PRIVATE VERKEHRSFLACHEN

DACHDECKUNG  Ziegeldeckung, Metalldeckung farbig der Ziegeldeckung angepasst.

Metalldeckungen die das Dachwasser Bsp. durch Korrosion belasten sind
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Ausgearbeitet:

Die Befestigung muss so erfolgen, dass keine Verschmutzung der &ffentli-

nicht zugelassen.

SISP"?.E‘"'GV of MartinSchaffner chen Verkehrsflachementsteht SCHALLSCHUTZ FUR BETRIEBSWOHNUNGEN
Wilhelmstr. 5 41 Aschaffenburg WALD BESTAND Bei Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte missen fur
Tel. 06021/42A30f Fax. §6021/450323

-

Aschaffenbyfg, 18.04.2000, 26.07.2000

Zurucknahme der Nadelhdélzer und instabilen Baume in der Gefahrdungs-
zone durch das Forstamt.

Naturpark Spessart
Abgrenzung Schutzzone/ErschlieRungszone

Betriebswohnungen passive Schallschutzmafnahmen ausgefiihrt werden.
Fir Auienbauteile von Aufenthaltsraumen - mit Ausnahmen von Kichen,
Badern und Hausarbeitsrdumen - unter Berlicksichtigung der unterschiedli-
chen Raumarten oder Raumnutzungen, sind die in Tab. 8 der DIN 4109
vom Nov. 1989 fiur den nach der Schallpegelberechnung sich ergebenden
Larmpegelbereich aufgefuhrten Anforderungen der Luftschalld@mmung
ginzuhalten.

Der Nachweis ist mit den Planunterlagen einzureichen.



